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Stadtratsanfrage von Herrn Dr. Vogel zur Sitzung am 24.02.2021 zur Gemeinschafts-
schule ,Wenigenjena“, ehemaliges ,,POM“ und die Umsetzung von Stadtratsbe-
schliissen '

Sehr geehrter Herr Dr. Vogel,

ich habe mir den vor meiner Amtszeit liegenden Sachverhalt durch den Eigenbetrieb Kom-
munale Immobilien Jena (KIJ) aufbereiten lassen und méchte zundchst eine Einordnung des
Objektes und seiner Nutzung im zeitlichen Verlauf vornehmen.

Das Objekt Jenzigweg 33 wurde durch die Stadt Jena per-Kaufvertrag vom 01.02.2016 er-
worben. Hintergrund war, zusétzliche raumliche Kapazitdten zur Unterbringung von Fltcht-
lingen zu schaffen (sowohl in den Freianlagen fur temporére Container als auch im eigent-
lichen Geb&ude). Zu diesem Zeitpunkt befanden sich noch tiber 500 Fliichtlinge im Stadtge-
biet in Notunterkiinften (u.a.Schullandheim Stern, TH Goetheschule, Sporthalle Géschwitz).

Der Verkaufer der Immobilie, die POM-family GmbH, sicherte sich beim Verkauf eine Ruck-
_mietoption fir ca. 50 % der Gebaudeflache fur eine weitere Nutzung als Fitnesscenter, um im
Wohngebiet Jena-Ost weiter prasent zu bleiben.

Durch KIJ erfolgte im Zeitraum zwischen 02/2016 bis 05/2016 der Aufbau von Containerun-
terktinften auf der nordlichen Hofanlage fir 96 Personen. Die Container wurden fur 2 Jahre
angemietet und dann wegen riicklaufigen Bedarfs einen Monat vor Vertragsende zurlickge-
baut.

Der Betrieb des Fitnesscenter im éstlichen Gebaudeteil wurde im Friihjahr 2020 komplett
eingestellt (Insolvenz des Betreibers).

Zwischenzeitlich erfolgte seit 2019 eine Nutzung der westlichen Flachen des Gebaudes
durch JenaKultur als Probe-Ausweichstatte fur die Philharmonie und zur Einlagerung von
Mobiliar aus dem Volkshaus.
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Uber KIJ wurde im Jahr 2017 eine Studie zur Nutzung des westlichen Geb&udeteils fur die
GMS Wenigenjena unter der Uberschrift ,Ganztag+Gemeinschaft" in Auftrag gegeben. Auf-
traggeber der Studie war seinerzeit das Dezernat Familie, Bildung und Soziales, das auch

die Finanzierung ubernahm.

Das vorhandene Gebzude war vom Ursprung her 1996 als Raiffeisen-Baumarkt errichtet
worden. Im Jahr 2002 erfolgte dann die Umnutzung zum Fitness-Center und anschlieend
2010 eine Gebaude- und Grundstiickstrennung mit einem Eigentimerwechsel fur den Be-
reich Jenzigweg 33a (DRK-Halle). : :

Die Nutzung der Grundstiicke Jenzigweg 33 und 33a erfolgte untereinander bis 2017 kon-
fliktfrei, da durchgéngig und ausschlieRlich sportliche Aktivitaten in beiden Bereichen durch-
gefuhrt wurden. Mit den ersten Nutzungen fur die Proben der Philharmonie wurde klar, dass
die Schallabschottung der einzelnen Nutzungsbereiche untereinander nur unzureichend
funktioniert. Um unterschiedliche Nutzungen am Standort zusammenzulegen, wirde es
deshalb groRer baulicher und damit auch finanzieller Aufwendungen bedurfen.

Nun zur Beantwortung Ihrer Anfrage:

Die Machbarkeitsstudie von RKW Architektur + liegt KIJ vor und spielt bei den Uberlegungen,
wie und wann das POM entsprechend des Stadtratsbeschlusses Eingang in die Mittelfrist-
planung der Investitionen finden muss, selbstverstandlich eine entscheidende Rolle.

Die Machbarkeitsstudie selbst weist darauf hin, dass im weiteren Planungsprozess zu klaren
bleibt, ob der Standort aus bauordnungsrechtlicher Sicht als Schule sinnvoll ist und ermittelt
fur den Umsetzungsfall im Rahmen einer Grobkostenschatzung fur den damals ungenutzten
Teil des Gebaudes Kosten in einer GréRenordnung von wenigstens 2 Mio. €.

Inzwischen steht das gesamte Objekt leer und es werden Uberlegungen angestellt, es ganz-
heitlich zu nutzen, sowohl fur schulische als auch fir Zwecke der Philharmonie und der VHS.
Die Uberlegungen was, wo, wie im Objekt genutzt werden kann bzw. soll, sind noch nicht ab-
geschlossen. Die Finalisierung dieser Uberlegungen wird jedoch Einfluss darauf nehmen,
welche Teile des Objektes fiir welche Nutzung zur Verfugung gestellt werden sollen und kén-
nen und welche Kosten damit verbunden sein werden. Bei einer kompletten Sanierung der
Flache im POM von 2.000 gm und einem ungepriiften Wert von ca. 3.000 € je gm im Sanie-
rungsfall belauft sich der Investitionsbedarf tberschlagig rein rechnerisch auf mindestens 6
Mio. €.

Die Nutzungsvorstellungen des POM waren zum Zeitpunkt der Erstellung des Wirtschafts-
planes 2021 im November 2020 noch unkonkreter, als sie es zum heutigen Zeitpunkt sind.
Eine konkrete Bepreisung im Sinne einer vorldufigen Kostenorientierung durch KIJ war und
ist in Anbetracht der ungeklarten tatséchlichen Gesamtnutzung des Objektes noch nicht
maglich. Folgerichtig findet sich das POM deshalb in der Mittelfristplanung des Investitions-
planes nicht wieder.




Die Gemeinschaftsschule Wenigenjena verfiigt zudem noch Uber ausreichend leerstehende
Raume, um zwischenzeitlich ggf. weitergehende Bedarfe der Schulverwaltung abdecken zu
kdénnen.

Mit freundlichen Grufen

Eb%d Hertzsch

Dezernent




